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Gabriele von Berg

lhre Anfrage in der Sitzung des Stadtentwicklungs- und Planungsat B0drhagca

am 10. Januar 2023
Sehr geehrte Frau von Berg,

in der Sitzung des Stadtentwicklungs- und Planungsausschusses am 10.01.2023 fragten Sie
nach dem Sachstand zum Nahversorgungszentrum Herkenrath. Uber die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4134 — Auf dem Langen Feld — und die Anderung des Flachennut-
zungsplans Nr. 001/4134 sollen die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fur den Neubau
der drei geplanten Nahversorgungsmarkte geschaffen werden.

Stand der Grundsttcksverhandlungen

Fur den wichtigen Teilbereich der neuen Kreuzung Straf3en / Ball sind die Verhandlungsge-
sprache zwischen der Stadt und den von der Stralienaufweitung betroffenen Grundstticksei-
gentumern erfolgreich abgeschlossen. Fur drei Eckgrundstiicke der Kreuzung Stral3en / Ball
ist der Grunderwerb gesichert. Die Verhandlungen tber den Grunderwerb der fur die Super-
marktzufahrt benétigten Flachen laufen federfuhrend Uber den Vorhabentrager. Nach Aus-
sage desselben geben die zuletzt von dort gefuhrten Gesprach Anlass, dass eine Lsung
zeitnah in Aussicht steht. In Verbindung mit der Bebauung des Grundstuicks an der sudéstli-
chen Seite der Kreuzung laufen derzeit noch finale Abstimmungsgesprache zwischen der
Verwaltung und dem dortigen Eigenttiimer.
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Entwéasserung

Aufgrund der groRen Bedeutung des Vorhabens fiur die Ortslage unterstutzt die Stadt den
Vorhabentrager weiterhin bei dessen Akquise der Grundstucke (z.B. fur die vom Vorhaben
ausgelosten zusatzlichen Bedarfe an 6ffentlichen ErschlieBungsflachen) und fuhrt dazu ent-
sprechende Grundstucksverhandlungen gemeinsam mit dem Vorhabentrager. Die Gespra-
che uber die Ableitung der auf dem Supermarktgelande anfallenden Niederschlage hangab-
warts werden aktuell fortgesetzt. Da nach wie vor nicht abgesehen werden kann, ob die pri-
vaten Grundstlckseigentumer bereit sind hier Durchleitungsrechte einraumen, pruft die Ver-
waltung mittlerweile, ob die Niederschlagsentwéasserung des Plangebiets und die eines Teil-
bereichs von Herkenrath, flr das nach den Vorgaben des Kreises zuséatzliche Entwasse-
rungsanlagen errichtet werden mussen, unabhéngig voneinander betrachtet werden kénnen.
Hierzu wurden alternative Flachen identifiziert, die raumlich nicht mehr in Verbindung mit
dem Bauvorhaben des Vorhabentragers stehen. Die technische und wirtschaftliche Machbar-
keit dazu ist in der Prifung. Dazu sind mit externen Gutachten erforderlich sowie die Abstim-
mung mit dem Kreis. Die Idee dahinter ist, eine gedankliche und organisatorische Trennung
eines stadtischen und eines privaten, ausschlieRlich projektbezogenen Regenrickhaltebe-
ckens herbeizufuhren, um dartber auch eine Beschleunigung des Verfahrens erzielen zu
kénnen. Derzeit erweist sich die Lésung der Entwasserungsfrage mit der aktuell noch ange-
dachten Lésung als schwierig bis nicht umsetzbar. Dies liegt im Wesentlichen darin begrin-
det, dass die Zustimmung der betroffenen Grundstlckseigentimer von dort davon abhangig
gemacht wird, die dazu notwendigen privatrechtlichen Vereinbarungen zum Vorhaben mit 6f-
fentlich-rechtlichen Zugestandnissen an anderer, nicht mit dem Projekt in Verbindung ste-
henden Stellen, zu verquicken. Vor diesem Hintergrund und dem Umfang der einhergehen-
den Forderungen/ Erwartungen und entgegenstehender planungsrechtlicher Sachstande
kann seitens der Verwaltung eine Zusage dafur nicht in Aussicht gestellt werden.

Gutachten

Im Anschluss an die Entscheidung Uber die Regenentwéasserung wird die Verwaltung mit
dem Vorhabentrager weitere Aspekte der Gestaltung des Supermarktgeléandes abstimmen.
Die Abstimmung umfasst die Frage der Dimensionierung der Kundenparkplatze sowie Detail-
fragen zur 6kologischen Optimierung der Planung (u.a. Begrunung der Parkplatze, Dachbe-
grunung, Fotovoltaik). Die der Stadt bzw. dem Kreis als Untere Wasserbehérde vorzulegen-
den Unterlagen umfassen fur den Bereich der Entwasserung ein Entwasserungskonzept incl.
einem Uberflutungsnachweis und eine vom Kreis genehmigungsfahige Entwésserungspla-
nung incl. des Nachweises, dass die Planung den Vorgaben der europaischen Wasserrah-
menrichtlinie entspricht. Dies sind Ublicherweise Anforderungen, die aus dem geltendem
Recht resultieren. Fur die Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan ist eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung durch die Verwaltung vorzunehmen auf Grundlage besagter,
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vom Vorhabentrager vorzulegender bzw. mit der Stadt abzustimmender Grunplanung zum
Supermarktgelande.

Zeitplan

Aufgrund der Vielzahl der bei diesem Vorhaben beteiligten Akteure, insbesondere aulerhalb
der Verwaltung, kann von hier aktuell auch weiterhin keine belastbare Aussage getroffen
werden wann die Supermarkte eréffnen. Der Stadt kommt zwar im Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren eine wesentliche und in diesem Rahmen auch bundelnde Funktion zu, je-
doch liegen Projektleitung und Projektverantwortung bei dem Vorhabentrager und Investor.
Somit kann und darf die Stadt auch nur auf bestimmte Schritte des Verfahrens Einfluss neh-
men, nicht aber auf samtliche Details der Planungs- und Bauphase bis zur Markteréffnung.
Schwer einzuschatzen bleibt zudem in der aktuellen Gesamt- und Marktlage, wie sich die
derzeit ungunstigen Rahmenbedingungen fur Bauinvestitionen (allgemeiner Preisanstieg,
hohe Zinssatze fur die Kreditfinanzierung u.a.) auf das geplante Neubauvorhaben auswirkt.
Vor dem Hintergrund der im letzten Jahr 2022 erzielten deutlichen Fortschritte in Kernfragen
des Projektes und dem engen abgestimmten Vorgehen zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt besteht Zuversicht, nach Klarung insbesondere der noch offenen und wesentlichen
Entwéasserungsfrage die Bearbeitung des Bebauungsplanes dann fortsetzen und erfolgreich
zum Abschluss bringen zu kénnen.

Mit freundlichen Grii3en
In Vertretung

Ragnar Migenda
Beigeordneter VV Il fur Stadtentwicklung und Klimaschutz
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